AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros
informacineje sistemoje (TPDRIS). TPD Nr. K-VT-72-25-207.

Parengti dokumentai:
* Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. geguzés 10 d. {sakymas
Nr.A1-235 “Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®.

* Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. kovo 12 d. jsakymas
Nr.A1-138 “Del teritorijy planavimo dokumento koregavimo, finanasavimo, planavimo tiksly
ir darby programos patvirtinimo",

* Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasirasyta 2025-03-124 Nr. SR-192 tarp
Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo iniciatoriaus.

Rengiamas:

Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Raseiniy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. liepos 29 d. jsakymu Nr.(5.3)A;-592 ,Dél
detaliojo plano patvirtinimo“ koregavimas, zemés sklype Raseiniy r. sav., Raseiniy m.,
Pienines g. 4B.

Planavimo tikslai:

Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Raseiniy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. liepos 29 d. jsakymu Nr.(5.3)A;-592 ,Dél
detaliojo plano patvirtinimo“ koregavimas, zemés sklype Raseiniy r. sav., Raseiniy m.,
Pieninés g. 4B, Zemés sklypo padalijimas, naudojimo reglamenty nustatymas - teritorijos
naudojimo tipas, Zemés naudojimo bidas ir kita, vadovaujantis Raseiniy miesto teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:
1. Koreguojamo Zemeés sklypo Pieninés g.4B, kadastro Nr.7263/0013:264 padalijimas.

2. Suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis
Raseiniy miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

TPD lygmuo: vietovés.
Teritoriju planavimo dokumento risis: kompleksinis (detalusis planas).
Detalusis planas rengiamas bendraja tvarka.

TPD organizatorius: Raseiniy rajono savivaldybés administracija: V.Kudirkos g.5,
Raseiniai. [.k.288740810.

TPD iniciatorius: privatus asmuo, atstovaujamas jgalioto asmens PV Laimutes
Pézelienés. Igaliojimas dél atstovavimo 2026 m. vasario 20 d.

TPD rengéjas: UAB "Planuotojai” Vasario 16-osios g .8-6, Kaunas, tel.+37061130557.
TPD projekto vadovas: Laimuté Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.
Tel.+37061130557, e.pastas laima@planuotojai.lt.
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ESAMA PADETIS
DUOMENYS APIE PROJEKTUOJAMA ZEMES SKLYPA.:

e Raseiniai, Pieninés g.4B, sklypas "A".

e Kadastro Nr. 7263/0013:264.

e Zemeés sklypo plotas: 0,3371 ha.

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

e Zemeés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos.
e Savininkai: Lietuvos Respublika.

Valstybinés Zemeés patikéjimo teisé: patikétinis - Raseiniy rajono savivaldybé.

e Kitos daiktinés teisés: néra.

Juridiniai faktai:

Sudaryta nuomos sutartis: nuomininkas - privatus asmuo.
Valstybinés Zemés nuomos sutartis 2008-03-06 Nr.N 72/08-0039.

e Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, 11
skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius,10 skirsnis).

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,12 skirsnis).

Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.44/849081. Adresas Pieninés g.4B, Raseiniai.
Pastatas - sargo namelis, Zyméjimas plane 7H1g.

Unikalus daikto Nr.4400-3141-0574.

Kiti inZineriniai statiniai: automobiliy parkavimo aikstelé.
Unikalus daikto Nr.4400-3141-0596.

Kiti inzineriniai statiniai: tvora. Unikalus daikto Nr.4400-3141-0609.

Registro Nr.44/2213445. Adresas Vazganto g.25A, Raseiniai.

Pastatas - administracinis pastatas su gyvenamosiomis patalpomis, Zzymé&jimas plane 6B1p.
Unikalus daikto Nr.7293-0000-8068.

Pastatas - pagalbinio Gkio, Zyméjimas plane 2I1p.

Unikalus daikto Nr.4400-4938-2218.

PROJEKTUOJAMO ZEMES SKLYPO GRETIMYBES
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SIAUREJE

e Zemeés sklypas Pieninés g.4, Raseiniai.

Sklypo kad. Nr.7263/0013:278.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bildas: komercinés paskirties objekty teritorijos.
Savininkas: privatus asmuo, MB Anjusta”, Lietuvos Respublika.

PIETUOSE

* Atskiryjy zeldyny teritorija, kuri jsiterpusi tarp koreguojamo Zemés sklypo ir daugiabuciy
pastaty Dariaus ir Giréno g.26, 28. Zemés sklypai prie Siy gyvenamuyjy namy nesuformuoti.

VAKARUOSE

* gretimybé:Stony gatve.

Registro Nr.44/1634938. Unikalus daikto Nr.4400-6235-9137.

Nuosavybeé: Raseiniy rajono savivaldybeé

Gatvés kategorija pagal NTR - Ds (pagalbiné gatve). Eismo juosty skaicius: dvi.
Inventorizuotos Stony gatveés ribos sutampa su koreguojamo Zemés sklypo ribomis.

RYTUOSE

e gretimybé:Pieninés gatvé.

Registro Nr.44/3313278. Unikalus daikto Nr.4400-6247-3730

Nuosavybé: Raseiniy rajono savivaldybé

Gatvés kategorija pagal NTR - Ds (pagalbiné gatve). Eismo juosty skaicius: dvi.
Inventorizuotos Pieninés gatvés ribos sutampa su koreguojamo zemés sklypo ribomis.

NAGRINEJAMOS IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS VERTINIMAS
Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja :

Raseiniy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Raseiniy rajono
savivaldybés tarybos 2024 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr.TS-389 ”“Dé&l Raseiniy miesto
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo” sprendiniams.

RASEINIU TERITORIJOS BENDROJO PLANO ISTRAUKA ( KEITIMO )
(patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2024-12-18 sprendimu Nr.TS-389)
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Nagrinéjamos teritorijos riba ———————
Koreguojamos teritorijos riba
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Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Raseiniy miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo sprendiniams, kuriuose narinéjama ir koreguojama/planuojama teritorijos patenka |
intensyvaus uzstatymo gyvenamajg funkcine zona.

NAGRINEJAMA TERITORIJA
(pagal planavimo tiksly ir darby programa, patv. 2025-03-12 Raseiniy r. sav. AD Nr.A1-138)

Nagrinéjama teritorija, tai: Teritorija, kuri atitinka LR teritorijy planavimo jstatyme
pateikiamg kvartalo sgvokg - "“10. Kvartalas - gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar
urbanizuojamos struktiiros elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inZineriniy
komunikacijy koridoriai ar natdralGs barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.”
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Nagrinéjamos teritorijos riba = = = = = = =

Koreguojamos teritorijos riba = = = = = = =

Nagrinéjama teritorija iS visy pusiy apribota gatviy: éiauréje - Vaizganto gatve,
pietuose - Dariaus ir Giréno gatve, Vakaruose - Stony gatve ir rytuose - Pieninés gatve. Visa
nagrinéjama teritorija - tai gyvenamoji teritorija.

Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas) -
kvartale ar kvartalo dalyje atskirai nuo kity pastaty stovintis vienas arba keli atskirai
stovintys pastatai.

KRASTOVAIZDIS. ZELDYNAI.

Nagrinéjamos teritorijos krastovaizdis susiformaves, uzstatytas esamais pastatais.
Teritorijoje tarp Dariaus ir Giréno - Stony - Pieniné gatviy uZstatyta gyvenamosios paskirties
pastatais. Teritorija Tarp Stony ir Vaizganto gatviy uzstatyta komercinés, paslaugy paskirties
pastatais.

Nagrinéjamos teritorijos reljefas yra auksCiau Stony gatvés. Reljefas zeméja link
Vaizganto gatvés.

Nagrinéjama teritorija perimetru apsodinta medziais ir kriimais.

SUSISIEKIMO, INZINERINE IR SOCIALINE INFRASTRUKTURA.

Kvartalo susisiekimo infrastruktiira yra iSvystyta. Nagrinéjamoje teritorijoje gatviy
tinklas suformuotas. Prie nagrinéjamos teritorijos galima privaziuoti i$ visy pusiy: Vaizganto,
Stony, Dariaus ir Giréno ar Pieninés gatve, kurios jsijungia | bendrg Raseiniy miesto gatviy
tinklg. Gatvés yra asfaltuotos, inzineriné infrastruktdra jrengta.

Nagrinéjamos teritorijos dalyje jrengti magistraliniai inzineriniai tinklai: buitiniy
nuoteky, vandentiekio, rysiy tinklai, elektros kabeliy linijos.
Inzineriné infrastruktdra funkcionuoja.

Nagrinéjamoje teritorijoje esanciy Zzemeés sklypy naudojimo bidai atitinka BP nurodytus
galimus budus.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra socialinés infrastruktiiros objektas: Raseiniy Silumos
tinkly administracinis pastatas.

Gretimame Zemeés sklype Pieninés g.4 esamus sandélius planuojama rekonstruoti |
komercinés/visuomeninés paskirties pastatus, kurie bus pritaikyti gyventojy poreikiams.

Vadovaujantis Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2021 m. spalio 28 d. sprendimu
Nr.TS-261 “Dél Raseiniy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros plétros specialiojo plano patvirtinimo” nagrinéjama ir planuojama teritorija
patenka | Raseiniy aglomeracijos teritorija.

Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo biadas

- centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas
urbanizuojamose teritorijose

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky
tvarkymas

m Raseiniy aglomeracija

INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALIOJO PLANO ISTRAUKA
(patv. 2021-10-28 RRS Tarybos Sprendimu Nr.TS-261)
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Vadovaujantis Raseiniy rajono savivaldybés 2019 m. gruodZio 19 d. sprendimu
Nr.TS-370 ”"Dél Raseiniy rajono savivaldybés pavirsSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktidros plétros specialiojo plano patvirtinimo® sprendiniais, planuojama teritorija
yra gretimoje aplinkoje su esamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly nuotékio teritorija.

¥ 772 7 ; o« £y 0 &> ¥ o R B . !" & A

INZINERINE INFRAS TRUKTURA
PAVIRSINIY (LIETAUS) NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTURA

'I-I-I-'
-

= Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly vystymo teritorija
l-l‘-l-I'

—————

[14] : Planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly nuotékio baseinas, baseino numeris

e e s e s

Esamy pavirsiniy (lietaus) nuocteky tinkly nuotekio baseinas

Kietosios dangos, nuo kuriy planucjama surinkti pavirSines (lietaus) nuotekas

Planuojami pavirdiniy (lietaus) nuoteky tinklai

=== Rekonstruojami pavirdiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai
Planuocjama pavirsiniy (lietaus) nuoteky valykla su kaupykla

Planuojama pavirsiniy (lietaus) nuoteky valykla
Planuojamas pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvas
Rekonstrucjamas Pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvas
Naikinamas esamas pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvas

Esamas pavirsiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvas

eocxcee s

Esamas melioracijos Sulinys
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Nagrinéjama teritorija ribojasi su planuojamais pavirsiniais (lietaus) nuoteky tinklais.

PasiraSyta servituto sutartis 2026-01-29 tarp Raseiniy savivaldybés (servituto daveéjo) ir
privataus asmens B.P. (servituto gavejo).

Servituto davéjas suteikia Servituto gavéjui teise naudotis sutartyje nustatytomis
salygomis: zemés sklypo dalimi (215 kv.m), unikalus Nr.4400-2348-6071, kadastro
Nr.7263/0013:278, esantj Raseiniy r.sav., Raseiniy m, Pieninés g.4. Planavimo iniciatorius,
zemés sklypo Pieninés g.4B nuomininkas neturi kitos galimybés jvaziuoti iS Stony gatvés deél
didelio reljefo perkricio.

KULTUROS PAVELDO OBJEKTAL.

Nagrinéjamoje teritorijose nekilnojamuyjy kultlros vertybiy néra. Nagrinéjama ir
planuojama teritorijos nepatenka | kulturos paveldo objekty, registruoty Kultiros vertybiy
registre, teritorijas ar apsaugos zonas. Rengiamam detaliajam planui specialieji
paveldosaugos reikalavimai - nekeliami, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatymo ir Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo V
skyriaus I skirsnio 59 ir 60 strapsniy nuostatos - netaikomos.

SAUGOMOS TERITORIJOS

Nagrinéjama teritorija nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar Natura 2000
teritorijomis.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJOS.

Nagrinéjamoje ir aplinkinése teritorijose jgyvendinami BP sprendiniai - urbanizuojamose
teritorijose papildomi galimi Zemés naudojimo bidai. Papildant sprendinius, formuojama
optimali urbanistine struktira, kuriant gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalingg
socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kitg infrastruktlrg.

Numatomi tikslai - kurti sveikg, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig
gyvenamajq aplinka ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietovéje.

Probleminiy situacijy néra.
Igyvendinus sprendinius neigiamo poveikio esamoms urbanistinéms struktiroms,
inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai, nebus.
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KITI PLANAVIMO DOKUMENTAI

Kiti parengti gretimy teritorijy planavimo dokumenty ar zemétvarkiniy projekty
sprendiniai neturi jtakos nagrinéjamai ir planuojamai teritorijoms.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma ukiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos
planuojamos Tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sgrasus.
PUV ir PAV procediros neprivalomos ir neatliekamos.

Vadovaujantis LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymu", detaliojo plano sprendiniuose néra numatomos planuojamoje teritorijoje
veiklos sanitarinés apsaugos zonos, nes planuojama, kad bus vykdoma neigiamo poveikio
gretimoms teritorijoms neturinti veikla kurioms nenustatoma SAZ.

Teritorijy planavimo dokumento koncepcija - nerengiama.

Strateginis pasekmiy aplinkai - vertinimas (SPAV) - nerengiamas (pagal Plany ir
programy strateginio pasekiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasg, patvirtintg LRV 2004-08-18
nutarimu Nr.967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso patvirtinimo”).

Urbanistinés idéjos rengimas - nerengiama. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei
idéjai parengti neorganizauojamas.

Sprendiniy vertinimas - neatliekamas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymu
TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos apimties
informacija saugo detaliojo plano rengejas).

Detaliojo plano koregavimas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo salygomis:

- Raseiniy rajono savivaldybés administracijos: REG55784918, 2026-06-08;

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie SAM:REG55648402, 2026-06-04;
-PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM: REG55513377, 2026-06-03;
-Uzdaroji akciné bendrovés “Raseiniy vandenys”: REG55784938, 2026-06-08;

-AB “Energijos skirstymo operatorius”: REG55466249, 2026-06-02;

- Telia Lietuva, AB: REG55505713, 2026-06-03;

- VI “Placdiajuostis internetas”: REG55506794, 2026-06-03;

- UAB "Raseiniy Silumos tinklai”: REG55683725, 2026-06-05.

PROJEKTUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Planavimo tikslai:

Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Raseiniy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. liepos 29 d. jsakymu Nr.(5.3)A;-592 ,Del
detaliojo plano patvirtinimo" koregavimas, zemés sklype Raseiniy r. sav., Raseiniy m.,
Pieninés g. 4B, Zemés sklypo padalijimas, naudojimo reglamenty nustatymas - teritorijos
naudojimo tipas, Zemés naudojimo bidas ir kita, vadovaujantis Raseiniy miesto teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:

1. Koreguojamo Zemeés sklypo Pieninés g.4B, kadastro Nr.7263/0013:264 padalijimas.

2. Suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis
Raseiniy miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Pastatai planuojamuose Zzemés sklypuose turi bati projektuojami ir statomi vadovaujantis
STR 2.02.02:2005 "Vienbucdiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai. "Statiniy iSdéstymo namo
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sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai" nuostatomis. Statant iki 8,5 m aukscio statinius,
atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 3,0 m.

e Priklausomuyjy zeldyny norma (pagal 2007-12-21 LR AM jsak. Nr. D1-694) vienbuciy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijoje - 25% zeldyny, susisiekimo ir inZineriniy,
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos - 20% (nuo viso Zzemés sklypo ploto). Brézinyje
projektuojamy zeldiniy plotas pazymétas atskiru zyméjimu.

e Projektuojamuose Zemés sklypuose Nr.1, 2 auga saugotini zZeldiniai, kurie atitinka LR
Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.206 "Dél Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo" patvirtintus saugotiny medziy ir
kramuy_ kriterijus.

Zemés sklypas Nr. 1; plotas-1600 kv.m

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kita - KT.

Naudojimo bldas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Statiniy paskirtys: gyvenamasis pastatas (vienbutis ar dvibutis).

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija (GG) (intensyvaus uzstatymo).
UZstatymo tipas: sodybinis uzstatymas - (su).

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo ploto - 25 %.
Leidziamasis uzstatymo tankis - 25%.

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas - 0,4.

LeidZziamasis pastaty aukstis iki 8,5 m.

* Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, 10 skirsnis).

Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,11
skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,12 skirsnis).

PROJEKTUOJAMI/ESAMI SERVITUTAI:
Kelio servitutas s-215 kv.m - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis) Zemés sklype Pieninés g.4, kad. Nr.7263/0013:278.

e Projektuojamame Zemés sklype Nr.1 auga saugotini medziai: liepos - 4 vnt, berzai - 6
vnt. Zemes sklype Nr.1 auga dekoratyvinés eglés ir vaismedziai - nesaugotini medziai.
Priklausomujy zeldyny plotas pagal reglamentg projektuojamame zemeés sklype Nr.1 ~
400 kv.m, brézinyje grafiSkai pazyméta atskiru zymeéjimu.

e Zemés sklype Nr.1 projektuojama skirtingo reglamento riba.
Pagalbinio Gkio pastatas: 2I1p (garazas) stovi 2,60 m nuo sklypo ribos (taskai Nr.3-4).
Esamo pastato 2I1p dalis pastatyta neislaikant norminio atstumo nuo sklypo ribos. Norint
rekonstruoti pastatg, batina gauti gretimo Zemeés sklypo savininko sutikima.

e Ivazos | padalintus Zzemés sklypus yra esamos. [vaziuoti | Zemés sklypa Nr.1 galima i$
Stony gatvés tik esama jvaza gretimame zemés sklype, kad. Nr.7263/0013:278.
Kelio servitutas registruotas NT registro duomeny bazéje.

Zemés sklypas Nr. 2; plotas-1771 kv.m

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita - KT.

Naudojimo blidas: susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (I1).
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Statiniy paskirtys: negyvenamieji pastatai (garazy paskirties pastatai - antzeminés
automobiliy saugyklos)

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija (GG) (intensyvaus uzstatymo).

UZstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas - (Ip).

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo ploto - 20 %.

Leidziamasis uzstatymo tankis - 20%.

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Leidziamasis pastaty aukstis iki 8,5 m.

* Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, 10 skirsnis).

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,12 skirsnis).

* Projektuojamame Zemés sklype Nr.2 prie sklypo ribos (taskai Nr.7-8) auga saugomos
liepos - 10 vnt.
Priklausomuyjy Zeldyny plotas pagal reglamentg projektuojamame zemés sklype Nr.2 ~
350 kv.m, brézinyje grafiSkai pazyméta atskiru Zymejimu.

e Ivaziuoti | Zemés sklypg Nr.2 galima iS Pieninés gatvés esama jvaza.

Specialiosios zemés naudojimo salygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII - 2166.

INZINERINE INFRASTRUKTURA
Planuojamoje teritorijoje pilnai iSvystyta infrastruktira.

*Vadovaujamasi iSduotomis Telia Lietuva, AB: REG55505713, 2026-06-03 teritorijy planavimo
salygomis. Projektuojamoje teritorijoje pozeminiy Telia Lietuva, AB rysSiy komunikacijy néra.
Projektuojami rysiy tinklai | zemés sklypa Nr.2 bus pajungti nuo artimiausio Telia rysiy Sulinio
Pienines gatveje.

VSI ,,Placiajuostis internetas"™ planavimo salygy nenustato, kadangi planuojamoje
teritorijoje jstaigai priklausanciy elektroniniy rysiy tinkly néra.

* Vadovaujamasi iSduotomis AB “Energijos skirstymo operatorius”: REG55466249, 2026-
06-02 teritorijy planavimo salygomis.

Prie Zemeés sklypo Nr.1 ribos pastatyta jvadiné elektros apskaitos spinta.

Zemeés sklype Nr.2, elektrotechnine dalis bus sprendziama atskiru projektu, rengiant
pastato techninj projekta.

e Vadovaujamasi iSduotomis Uzdaroji akciné bendrovés “Raseiniy vandenys”:
REG55784938, 2026-06-08 teritorijy planavimo salygomis.
Zemeés sklype Nr.1 visi inZineriniai tinklai esami, nauji jvadai | pastata neprojektuojami.
Zemeés sklype Nr.2 nauji inZineriniy tinkly: vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly jvadai
bus projektuojami rengiant techninj projekta. Brézinyje parodyta salyginé inzineriniy tinkly
jvady vieta.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami per
kitus privacius ar nuomojamus zemés sklypus, bdtina jstatymy numatyta tvarka gauti ty
zemés sklypy savininky ar nuomininky sutikimus ir inzinerinius tinklus klojusiy savininky
sutikimus.

Projektuojamy inzineriniy tinkly prijungimg ir konkrety inzineriniy tinkly iSdéstymg
zemés sklype spresti techninio projekto metu, islaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty,
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sklypy riby bei kity objekty, vadovaujantis normatyviniais dokumentais, nepazeidziant
treciyjy asmeny interesy.

Projektuojamas Zzemés sklypas ribojasi su UAB "Raseiniy Silumos tinklai" trasomis ir
patenka | ju apsaugine zong. Projektuojant statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus ar
vykdadnt kita veikla, laikytis Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonas reglamentuojancio
jstatymo ( III skyriaus, 12 skirsnio).

Konkretus teritorijos apripinimas inZinerinémis komunikacijomis turi biti nustatomas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo salygas, nustacius
naujy komunikacijy poreikj.

AUTOMOBILIU PARKAVIMAS

Automobiliy parkavimas skaiciuojamas pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" ir vadovaujantis pakeitimais, patrintintais AR aplinkos
ministro jsakymu 2021-02-22 Nr. D1-103. Gyvenamieji pastatai (vienbuciy ir dvibuciy
paskirties pastatai) 1 vieta bet ne daugiau kaip 4 bustui.

1) Automobiliai parkuojami Zzemés sklypo Nr.1 ribose (garaze).

2) Projektuojamame Zemés sklype Nr.2 esama/ jrengta automobiliy stovéjomo aikstelé.
Projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos 1m atstumu nuo sklypo ribos. Projektuojamos
36 automobiliy stovéjimo vietos.

Atstumai nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, pagal STR 2.02.04:2014 "Gatveés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” nepaZeidziami. Atstumas nuo atviro tipo
saugykly, kai automobiliy skaicius 21-50, iki gyvenamosios paskirties pastaty - 10 m
iSlaikomas.

Projektuojami automobiliai statmenai vaziavimo krypcdiai, vadovaujantis 31 lentele
"Automobiliy stovéjimo viety jrengimas", pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai". Brézinyje pateiktas vienas i$ galimy uzstatymo
varianty, konkrecios statiniy (pastaty, aiksteliy, jvazy, inz. komunikacijy ir kt.) vietos turi
bati tikslinamos rengiant techninius projektus.

GAISRINE SAUGA

Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry kiekis,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant techninius projektus.

Numatomuy keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti prie
statiniy iSdéstymas:

Privaziavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
projektuojamy statiniy yra pilnai iSspresti. Privaziavimo keliai, gatvés - esami. Gatvés
suprojektuotos pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai".

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimus iki pastaty. UZztikrintas ne didesnis nei 25 m atstumas
nuo privaziuojamojo kelio vaziuojamosios ribos iki esamy pastaty.

1) Zemeés sklype Nr.1 (pastatas-6B1lp, Ukio pastatas-2I1p) nuo Stony gatves
vaziuojamosios dalies nutoles 11,45-12 m atstumu.

2) esamas pastatas (7H1g) zemés sklype Nr.2 nuo Pieninés gatvés vazZiuojamosios
dalies nutoles 13 m atstumu.
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Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus bus skai¢iuojamas techninio projekto metu.

Projektuojant pastatus, vadovautis STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai®. Sis reglamentas yra privalomas visiems statybos dalyviams, vieSojo
administravimo subjektams, taip pat kitiems juridiniams ir fiziniams asmenims, kuriy veiklg
reglamentuoja Statybos jstatymas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretls priesgaisriniai atstumai tarp pastaty
turi buti nustatyti ir jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus. Parengtame
detaligjame plane yra uztikrinta galimybé gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie projektuojamy statiniy.

e ISorés gaisry gesinimui bus naudojami gaisriniai hidrantai. Artimiausias gaisrinis
hidrantas jrengtas Pieninés gatvéje, Salia sklypo ribos (tasko Nr.7).

Rengiant DP koregavima vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312). Konkretis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 “Dél
gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo” reikalavimuose ir turi bati
igyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Statiniy TP metu, privaloma islaikyti
minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnij.

ESAMO IVAZOS

IvaZos | padalintus Zemés sklypus yra esamos.

Ivaziuoti | zemés sklypa Nr.1 galima i$ Stony gatvés tik esama jvaza gretimame Zemés
sklype, kad. Nr.7263/0013:278. Kelio servitutas registruotas NT registro duomeny bazéje.

Ivaziuoti | zemés sklypa Nr.2 galima i$ Pieninés gatvés tik esama jvaza .

e Stony g. kategorija - Ds, pagalbiné gatvé. Stony gatvés plotis tarp raudonuyjy linijy
12,00 m, pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai"
galiojancias normas. Registro Nr.44-1634938. Unikalus daikto Nr.4400-6235-9137.
Nuosavybé: Raseiniy rajono savivaldybé. Pieninés g. kategorija - Ds, pagalbiné gatve.
Pieninés gatves plotis tarp raudonuyjy linijy 12,00 m. Registro Nr.44-3313278. Unikalus
daikto Nr.4400-6247-3722. Nuosavybé: Raseiniy rajono savivaldybé.

Koreguojamo detaliojo plano galiojimo riba sutampa su projektuojamo zemés sklypo
Pieninés g.4B, Raseiniai, ribomis.

Zemeés sklypui Pieninés g.4b, Raseiniuose, zemes sklypo kadastro N.7263/0013-264,
sudaryta valstybinés Zemés nuomos sutartis 2008-03-06 Nr.N 72/08-0039.

Sutartis sudaryta tarp Lietuvos Respublikos valstybés, atstovaujama Kauno apskrities
virsininko ir nuomotoju: privaciu asmeniu - B.P.

DETALIOJO PLANO VIESINIMO PROCEDUROS
Pilnai atliekamadetaliojo plano vieSinimo procediry tvarka:

e Siunciami registruoti laiSkai kaimyniniy Zzemés sklypy savininkams pagal deklaruotg
gyvenamajq vieta.

e VieSinama (10 darbo dieny, i$ jy ne maziau kaip 5 d.d. - teritorijy panavimo dokumento
sprendiniy vieSai ekspozocijai) TPDRIS www.tpdris.It sistemoje, Raseiniy raj. savivaldybeés
interneto svetainéje.www.tpdris.lt,sistemoje.

e Skelbimas dienrastyje.

e Raseiniy m. savivaldybés informacinéje skelbimy lentoje.

e Raseiniy m. senitnijos skelbimy lentoje.
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e E. pastu informuotas Raseiniy m. senilinas (&) ir senitnaitis (&).
e TPD rengéjo patalpose, Vasario 16-osios g. 8-6, Kaune.
e Pagal suderintg stendo vietg ir dydj prie sklypo ribos jrengiamas stendas.

Visa informacija iSsamiai pateikta TPDRIS sistemoje, Nr. K-VT-52-25-207.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos

jstatymu TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos
apimties informacija saugo detaliojo plano rengéjas).

Projekto vadové Laimuté Pézeliené
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